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Введение
Работы по внесению изменений в генеральный план Дружаевского сельсовета Малосердобинского района Пензенской области, утвержденный решением Комитета местного самоуправления Дружаевского сельсовета Малосердобинского района Пензенской области от 26.05.2011 г. №123-37-5, выполнены специалистами ООО «Научно-исследовательский институт градостроительства и землеустройства». 

Заказчиком работ по внесению изменений в генеральный план является администрация Дружаевского сельсовета Малосердобинского района Пензенской области.
Внесение изменений в генеральный план Дружаевского сельсовета вызвано предложениями администрации, заинтересованных физических и юридических лиц, а также уточнением существующих границ населенных пунктов и границ функциональных зон в соответствии с кадастровым планом территории.

Проект внесения изменений в генеральный план Дружаевского сельсовета разработан в соответствии с требованиями статей 23 и 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Площадь территории Дружаевского сельсовета 14112,28 га.
Численность населения на 01.01.2022 г - 560 человек.

Количество населенных пунктов – 3.
Административным центром сельсовета является с.Дружаевка.
1. Сведения о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов.
Размещение объектов местного значения поселения на территории Дружаевского сельсовета не планируется.
2.  Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения,  за исключением линейных объектов.
Функциональное зонирование заключается в разделении определенной территории в соответствии с установленными критериями на несколько зон и в определении для каждой из зон особого режима использования (ограничений хозяйственной и иной деятельности и т.д.).

Границы функциональных зон установлены с учетом границ земельных участков, внесенных в Единый Государственный реестр недвижимости (ЕГРН) и зон с особыми условиями использования территорий.

Наименование, состав функциональных зон и особенности их установления определены в Градостроительном кодексе Российской Федерации, в Методических рекомендациях по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 № 244 "Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов", а так же в  соответствии с приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального   значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 07.12.2016 № 793» (с последующими изменениями).

На Карте планируемого размещения объектов местного значения поселения в соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации отображаются планируемые для размещения объекты местного значения поселения.
На Карте функциональных зон поселения отображены границы функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов) и местоположения линейных объектов федерального значения, линейных объектов регионального значения, линейных объектов местного значения.
В развитие первично установленных функциональных зон в генеральном плане Дружаевского сельсовета в предыдущей редакции (решение Комитета местного самоуправления Дружаевского сельсовета Малосердобинского района Пензенской области от 26.05.2011 г. №123-37-5) настоящим проектом внесения изменений в генеральный план, с учетом основных положений Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 N 244, а так же за счет уточнения преимущественного функционального использования земельных участков с определением (установлением) границ функциональных зон, предусматривается уточнение границ и подразделение функциональных зон на следующие виды (таблица 1).

Наименование и назначение функциональных зон  
Таблица 1
	Наименование функциональной зоны
	Функциональное назначение

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Размещение индивидуальных жилых домов, ЛПХ, блокированной жилой застройки

	Общественно-деловая зона 

	Размещение объектов общественно-делового назначения

	Зона инженерной инфраструктуры
	Размещение объектов инженерной инфраструктуры

	Зона сельскохозяйственных угодий 

	Сельскохозяйственные угодья в границах населенного пункта

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения

	Зона кладбищ
	Размещение кладбищ

	Зона складирования и захоронения отходов
	Размещение скотомогильников



При установлении границ функциональных зон учитывалось то, что они могут устанавливаться по:
· линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
· красным линиям; 

· границам земельных участков;
· границам населенных пунктов;
· границам муниципальных образований;
· естественным границам природных объектов;
· иным границам.

Границы функциональных зон установлены на карте генерального плана – Карта функциональных зон поселения.

Основными параметрами функциональных зон на территории Дружаевского сельсовета  приняты показатели, установленные в Методических рекомендациях по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 N 244.

Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального, объектах регионального значения, объектах местного значения представлены в таблице 2.
Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов

Таблица 2
	Функциональные зоны 
	Площадь, га
	Этажность
	(Коэффициент застройки
	((Плотность населения, чел./га

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	359,43
	1-3
	0,2-0,4
	0-25

	
	

	Общественно-деловая зона 
	2,31
	1-3
	0,8-1,0
	-

	
	

	Зона инженерной инфраструктуры
	0,28
	-
	-
	-

	
	

	Зона сельскохозяйствен-ных угодий 
	45,68
	-
	-
	-

	
	

	Производственная зона сельскохозяйствен-ных предприятий
	76,76
	-
	-
	

	
	

	Зона кладбищ
	1,88
	-
	-
	-



	

	Зона складирования и захоронения отходов
	0,18
	-
	-
	-

	
	


(коэффициент застройки-отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка (согласно СП 42.13330.2016), за исключением зон инженерной и транспортной инфраструктур и зон сельскохозяйственного использования.  
((для функциональных зон, в которых возможно размещение жилья.
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