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Введение
Работы по внесению изменений в Генеральный план Майского сельсовета Малосердобинского района Пензенской области (далее «Генеральный план») выполнены специалистами ООО «Научно-исследовательский институт градостроительства и землеустройства».
Заказчиком работ по внесению изменений в генеральный план является администрация Майского сельсовета Малосердобинского района Пензенской области. 

Внесение изменений в генеральный план Майского сельсовета Малосердобинского района Пензенской области вызвано предложениями администрации, заинтересованных физических и юридических лиц, а также уточнением существующих границ населенных пунктов и границ функциональных зон в соответствии с кадастровым планом территории. 

Действующий в настоящее время генеральный план утвержден решением Решение Комитета местного самоуправления Майского сельсовета Малосердобинского района Пензенской области «Об утверждении Генерального плана территории Майского сельсовета» от 24.03.2010 г. №88-18/5.
Генеральный план разработан в соответствии с действующим федеральным и региональным законодательством, современными градостроительными нормами, а также нормативно-правовыми актами, регламентирующими данный вид деятельности.

1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов
На территории сельсовета не планируется размещение объектов местного значения поселения.
2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное их назначение. 

Функциональное зонирование заключается в разделении определенной территории в соответствии с установленными критериями на несколько зон и в определении для каждой из зон особого режима (ограничений хозяйственной и иной деятельности и т.д.). 

Зонирование должно стать важнейшим и эффективным инструментом регулирования градостроительной деятельности и землепользования на территориях муниципальных образований, позволяющим муниципальным образованиям проводить самостоятельную муниципальную политику в области землепользования и застройки. 

Границы функциональных зон установлены с учетом границ земельных участков, внесенных в Единый Государственный реестр недвижимости (ЕГРН) и зон с особыми условиями использования территорий. 

Наименование и состав функциональных зон определен в соответствии с приказом Минэкономразвития России от 09. 01. 2018 г. № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. № 793». 

На карте «Карта функциональных зон поселения» отображаются границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов) и местоположения линейных объектов федерального значения, линейных объектов регионального значения, линейных объектов местного значения (пункт 5 статьи 23 Градостроительного кодекса РФ).

На карте «Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения отображены планируемые для размещения объекты местного значения поселения, городского округа, относящиеся к следующим областям:

а) электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение;

б) автомобильные дороги местного значения;

в) физическая культура и массовый спорт, образование, здравоохранение, обработка, утилизация, обезвреживание, размещение твердых коммунальных отходов в случае подготовки генерального плана городского округа;

г) иные области в связи с решением вопросов местного значения поселения, городского округа;

На территории Майского сельсовета планируемых для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (кроме линейных объектов) не предусматривается.
На территории Майского сельсовета расположены следующие функциональные зоны:
Наименование и назначение функциональных зон

	Наименование функциональной зоны
	Функциональное назначение

	Жилая зона
	Размещение жилых домов 

	Общественно-деловая зона
	Размещение объектов общественно-делового назначения 

	Производственная зона
	Размещение промышленных объектов

	Зона инженерной инфраструктуры
	Размещение объектов инженерной инфраструктуры

	Зона сельскохозяйственных угодий
	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения

	Зона кладбищ
	Размещение кладбищ

	Зона рекреационного назначения
	Размещение городских лесов, скверов, парков

	Зона складирования и захоронения отходов
	Размещение скотомогильников


При установлении границ функциональных зон учитывалось то, что они могут устанавливаться по: 

- линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений; 

- красным линиям; 

- границам земельных участков; 

- границам населенных пунктов; 

- границам муниципальных образований; 

- естественным границам природных объектов; 

- иным границам. 

Границы функциональных зон установлены на карте Генерального плана – «Карта функциональных зон поселения».
Основными параметрами функциональных зон, на территории Майского сельсовета, приняты показатели, с учетом, установленных в пункте 9.8 Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 N 244. 

Параметры функциональных зон Майского сельсовета представлены в таблице.
Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального, регионального значения, объектах местного значения Майского сельсовета, за исключением линейных объектов

	Функциональные

зоны
	Площадь, га*
	Этажность
	Коэффициент застройки**
	Коэффициент плотности застройки**

	Жилая зона
	422,00
	до 3 этажей
	0,3
	0,6

	Общественно-деловая зона
	2,53
	до 4 этажей
	1,0
	3,0

	Производственная зона
	13,46
	до 5 этажей
	0,8
	2,4

	Зона инженерной инфраструктуры
	0,43
	до 5 этажей
	0,8
	2,4

	Зона сельскохозяйственных угодий
	149,04
	-
	-
	-

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	43,67
	-
	-
	-

	Зона кладбищ
	4,18
	-
	-
	-

	Зона рекреационного назначения
	1,63
	
	
	

	Зона складирования и захоронения отходов
	0,18
	
	
	


*Данные приведены с учетом кадастрового плана территории и материалов геоинформационных систем

**За исключением зон инженерной и транспортной инфраструктур и зон сельскохозяйственного использования
Коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки приведены согласно Приложения Б СП 42.13330.2016.
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